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BUYUKSEMIR BELEDIYESI arar No : 535
Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi ;imﬂr ve Sehireilik Dairesi Baskanh -
Evrak Tarih ve No 08.08.2014 / 100449

Kocaeli Biiyliksehir Beledive Meclisinin 2014 vili Eylil ayi 1. birlesimi 1. oturumu 11.09.2014
Persembe giind saat 15:000da vaptig) toplantisinda alinan 2014-535 sayih karardir.

KONL:
Caywova Beledivesi. Sekerpmar ve Cumhuriyet Mahallelerinde hazirlanan nazim imar
plani degisikligi.

KOMISYON GORUSL:

Beledivemiz Meclisinin 14.08.2014 tarith 74, giindem wmaddesi olarak goriisiilerek
Komisyonumuza havale edilen, Beledivemiz Cayirova llgesi. Cayirova Belediyesi, Cumhuriyet
ve Sekerminar Mahalleleri simirlan dahilinde. G22b3, G22b18b, G22b.19a. G22bl4d, G22b.13c
nazim imar planlarinda kalan alanlarda hazirlanan 1/25.000 ve 1/5.000 élgekli nazim imar plam
degisikligi teklifi ile TOSB Otomotiv Yan Sanayi Thtisas Organize Sanayi Bilgesi'nin 24.07.2014
tarih BM.1346/2014 sayili yazisina istinaden Beledivemiz, Cayirova llgesi, Cayirova Belediyesi.
Sekerpinar Mahallesi simirlar, G22b3 ve G22b.13¢- 14d nazim imar plani paftalannda kalan.
Organize Sanayi Bolgesi'nin simirlan ile meri imar planlan  arasindakt  uyvumsuzlugun
giderilmesine vonelik. Beledivemiz tarafindan hazirlanan 1/25.000 ve 1/5.000 dleekli nazim imar
plam degisikligi tekliflen Komisyonumurca incelenmistir.

Beledivemiz Cayirova llgesi, Cayirova Beledivesi simrlart dahilinde, Cumhuriyet ve
Sekerpinar Mahalleleri, G22b2 ve, G22b18b, G22b.19a, G22b14d, G22b.13¢ nazim imar plani
paftasinda kalan alanlarda; 15.05.2014 tarih ve 239 sayili karan ile onaylanan [/1.000 dlgekl
Sekerpinar Revizyon Uygulama Imar Planminin tadilen onaylanmasina gerekge olan meri nazim
imar planlari, uveulama imar planlan ve kadastral durum arasindaki uyumsuzlugun giderilmesi
ve 3194 sayih Kanunun 18, Maddesi uyarinca yapilan uygulamadan kaynaklanabilecek
problemlerin énlenebilmesi ve G22b3 ve G22bh.13¢- 14d nazim imar plam paftalannda kalan
organize Sanayi Bolgesi'nin siurlan ile meri imar planlar arasindaki uyumsuzlugun gideriimesi
gerekgeleri ile 1/25.000 ve 1/5.000 dlgekli nazim imar plam degisiklikleri hazirlanmis oldugu
belirlenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde;

I- Cayirova ilgesi Sekerpinar Mahallesi. G22b.18b nazim imar plam paftasinda kalan 416




ada |7 nolu parselin bau cephe hattinda ada kenarnin nazim imar plam ile kadastral durum
arasindaki uyumsuzlugun giderilebilmesi gerekeesi ile veniden dizenlendigi,

2- Cavirova llgesi. Sekerpinar Mahallesi, G22b.19a nazim imar plani paftasinda kalan 421
adanin dogu cephe hattinda ada kenarmin nazim imar plam ile kadastral durum arasindaki
uyumsuzlugun giderilmesi amaciyla veninden diizenlendigi. ancak 1/5.000 6lcekli nazim imar
planinda yapilan degisikligin 1/25.000 6lcekli nazim imar plan ile uvumsuz oldugu,

3- Cavirova llgesi, Sekerpinar Mahallesi, G22b. 14d nazim imar plam paftasinda kalan,
meri nazim imar plaminda Akarvakit Bakim ve Lpg Istasyonu Alam kullammli 689 ada 5 nolu
parselin tamam ile 689 ada 6 ve 7 nolu parsellerin birkismi ile 688 ada 1 nolu parsellerin
kadastral durum (milkiyvet) gz Oninde bulundurularak 689 ada 5 nolu parselin tamam
Akaryakit Bakim ve Lpg Istasyonu Alami olan kullaniminin kerundugu, geri kalan kisminm ise 3.
Derece Tali Is Merkezi Alam (M3) olarak diizenlendigi, Akaryakit Bakim ve Lpg Istasyonu Alam
kullamminda halihazirda herhangi bir tesis insaa edilmemis oldugu, plan degisikligi teklifi
sonrasinda hazirlanan, herhangi bir resmi kurum onayina sahip olmayvan vaziyet plaminda
belirtilen cephe, derinlik ve biivitkligiiniin  Cayirova 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Plam Plan
Hiikiimler: 4.2.67. maddesinde belirtilen "...parsel gemisligi 40 00 m'den, parsel derinligi 30}
m'den, parsel bhiviikliigii 1500 m~'den az olamaz..." hilkmiine aykirihk teskil etmedigi, bahse
konu vaziyet plaminda belirtilen biiyiklik ve cephe uzunluklarimin teklif edilen imar plan
degisikliginde s6z konusu kullamumilarin birbir ile uvumlu olduegu

4- Cayirova llgesi Sekerpmar Mahallesi, G22b3 1/25.000 olgekli nazim G22b.13c.
G22b.14d 15000 dlgekli nazim imar plam paftasinda, Konut st Kentsel Calisma Alam
(KDKC A)kullanmimli 492, 493, 494, 496, 497, 498, 499, 500, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507,
508. 509, 510, 511 nolu adalarn konumlu oldugu bdélge itibarivle finans bélgesi niteligi
kazanmasi, Cayirova Ilgesimin prestij alam olmasi, dolayisivla otel alisveris merkezi, restaurant
gibi yvatirimlarin iz kKazanmasi gerekgesi ile s6z konusu bélgenin kullanmmimin 1/25.000 ve
1/5.000 dlgekli nazim imar planlarinda Kentsel Calisma Alani olarak yeniden diizenlendigi. ancak
yapilan diizenlemede 1/25.000 oleekli nazim imar plam ve 1/5.000 dlgekli nazim imar plani
degisikligi teklifleri arasinda uvumsuzluk oldugu.

S- Cayirova Ilgesi, Sekerpinar Mahallesi, G22b.13¢ nazim imar plani paftasinda kalan 500
ve 301 nolu adalarm batisinda kalan Imar Yolu ve Park ve Dinlenme Alam kullanimumumn: 1/1.000
olgekli uygulama imar plam ile 1/5.000 dlgekli nazim imar planlan arasindaki uyumlulugun
safilanabilmesi, stz konusu bilgede Beledivemiz Meclisi'nin 15.12.2011 tarih 660 sayili karari ile
onaylanan Sekerpmar 1/1.000 &leekh uvgulama imar plamina gore vapilan imar uygulamasina
uvgun olacak sekilde Imar Yolu giizergahinin 1/5.000 dl¢ekli nazim imar plani teklifinde veniden
dizenlendigi, ancak meri nazim imar plani ve teklif edilen 1/25.000 dleckli nazim imar plam
degisiklikleri ile uvumlu olmadia,

6- Cavirova llgesi Sekerpmar Mahallesi G22b 14d nazim imar plani paftasinda, 507 ve
508 nolu adalar arasinda kalan Park ve Dinlenme Alam kullammb 508 ada 4 nolu parselin, 2012
vilinda onaylanan uygulama imar plamna uygun vapilan imar uygulamasindaki DOP oraninin
korunmasi gerekgesi ile parselin kurevinde, meri nazim .imar plaminda Konut [Disi Kentsel
Calisma Alani kullamimli, yaklasik 450 m2 lik alanin kullammimin degistirilerek 1/5.000 dlcekli
nazim imar planinda Park ve Dinlenme Alam olarak diizeniendigi,
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karar verilmek Gizere is bu rapor tarafimizea diizenlenmistir, 01.09.2014

Seklindeki Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu. 11.09.2014 taribli meclis
toplantisinda géristilerek miizakere edilmistir.

KARAR:
Cayirova Belediyesi. Sekerpmar ve Cumbhuriyet Mahallelerinde hazirlanan nazim imar
plani degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu; komisyondan peldigi seklivle

ovlandi ve ovbirligi ile kabul edildi.
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7- Cayiorva Ilgesi. Sckerpinar Mahallesi G22.b3 ve G22b.13c- 14d nazim imar plani
paftalarinda kalan, TOSB Otomotiv Yan Sanayi Ihtisas Organize Sanayi Bélgesi sinirlar ile imar
planlar: arasindaki uyumsuziuklarin giderilmesi gerckgesi ile TOSB Otomotiv Yan Sanayi [htisas
Organize Sanayi Bolgesi'nin 24.07.2014 tarih BM.1346/2014 sayvih vazisina istinaden; stz
konusu OSB sinirlarimin batisinda kalan 20 mt. genisligindeki tasit volu bat ve kuzey ydnlerinde
kavdinlarak. bununla birlikte OSB simirlaninin kuzeydogusunda kalan alanda OSB ve Sanayi
Alani simirlan veniden dizenlenmek suretivle siir uyumsuzlugunun giderilmesi gerekgesi ile
E25.000 dleekli nazim ve 1/5.000 dlgekli nazim imar plani degisikliklerinin Beledivemiz
taralindan hazirlandigr.

Ayrica, teklif edilen 1/25.000 ve 1/5.000 dlgekli nazaim imar plani degisikliklerinden olan
689 ada 5 nolu parselde kalan Akaryakit Bakim ve Lpg Ikmal Istasyonu Alammin yiizélgtiminiin
kiigiiltiilerek bir kismumn 3. Derece Tali s Merkezi Alani (M3) olarak diizenlenmesi ile ilgili
olarak Belediyemiz Itfaiye Dairesi Bagkanh@i'ndan 17.07.2014 tarih 107784 sayili yazi ile goriis
talep edilmis olup 18.07.2014 tarih 107784-2 sayih cevabi yvazida meri mevzuata uygun olarak
hazirlanmasi  kosulu ile imar planlarnda  vapilacak degigiklikte herhangi  bir sakinca
bulunmayacag. aym sekilde Beledivemiz Ulasim Dairesi Baskanhii'ndan 11.07.2014 tarih
10449-2 sayih vaz ile giiris talep edilmis olup 18.07.2014 tarih 100449 sayili cevabi yazida séz
konusu alanda yapilacak imar plam degisikliginin ulasim agisindan herhangi bir sakincasinin
olmayacaf hususu.

kKomisyonumuzca tespit edilmistir.

Sonug olarak Belediyemiz, Cayirova llgesi. Cavirova Beledivesi Sekerpinar ve
Cumbhuriyet Mahalleleri simirlan dahilinde hazirlanan, 1/25.000 ve 1/5.000 élcekli nazim imar
plam degisikligi teklifi:

-Cayirova Ilgesi. Sekerpinar Mahallesi, G22b.19a nazim imar plam paftasinda kalan 421
adanin dogu cephe hattinda 1/5.000 &lgekli nazim imar planinda yapilan degisikligin 1/25.000
dleekli nazim imar plaminda da vapilarak imar planlan arasindaki uyumsuzlugun giderilmesi.

-Cayirova llgesi Sekerpinar Mahallesi, G22b3  1/25.000 &leekli nazim G22b.13c,
G22b.14d 1/5.000 dleekli nazim imar plam pafiasinda, Konut Disi Kentsel Calisma Alami
(KDKCA)kullamimh 492, 493, 494, 496, 497, 498, 499, 500. 501, 502. 503, 504, 505, 506, 507,
508, 509, 510. 511 adalann cephe hattinda 1/5.000 o6leekli nazim imar planinda yapilan
degigikligin 1/25.000 &lgekli nazim imar planinda da yapilarak imar planlan  arasindaki
uvumsuzlugun giderilmesi.

-(Cayirova ligesi, Sekerpinar Maballesi, G22b.13¢ nazim imar plam paftasinda kalan 500
ve 301 nolu adalann bati cephe hattinda, 1/5.000 &lgekli nazim imar planinda vapilan degisikligin
/25,000 &lgekli nazim imar plaminda da vapilarak imar planlan arasindaki uyumsuzlugun
giderilmesi, suretiyle NIP-4174,1 pin numarah 1/25.000 ve NIP-851.7 pin numarali 1/5.000
Glgekli nazim imar plami degisikligi teklifi Komisyonumuzca tadilen uygun gériilmiistiir,

3216 Sayili Yasamin 7-b ve 4. maddesine gire Beledivemiz Meclisinde goriisiilerek
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